


AR AN A



H/\B/‘\N/\ HHHHHHHHHHHHH

00 ntroduccion 04
0) | ocalizacion 06
02 Edificio 09
03 Sostenibilidad 22
04  Superficies 27
05 Memoria de calidades 50
06  Equipoy contacto 33

Una manzana completa con

arom wsiiidod on o) contro de Espectacular sede corporativa,
Paseo de la Habana. .
representativa y llena de luz.

AJAMA

iINDICE



NOIDONAOYLNI

*soppUIpID(D SDZDIISY SNS A ujplol Ns ‘uoLry
Sp DPDYIDS NS UOD ‘' POPI|IGIUS1SOS ap DISIA ap oyund |8 apsap
uopdaduod NS DIaS DUDGDH OIPYIPa |ap poplBNBuls 07

LOCALIZACION Plaza del Presidente Cdrdenas/Paseo de la Habana, Madrid

THINKING AHEAD

RABANA

Diciembre 2021

FINALIZACION REFORMA

e

A\RIMA



EDIFICIO CERTIFICADO: LEED™ GOLD,
WELL™ GOLD Y WELL™ HEALTH & SAFETY.

El primer edificio de
oficinas de Madrid con
fachada de Krion®, una
rehabilitacion integral
de 4.355,54 m? dentro

del distrito de negocios.

La experiencia combinada de Arima

y de los arquitectos Fenwick Iribarren

se proyecta en Habana, un edificio
emblemdtico y atemporal en el distrito
de negocios de Madrid. Un edificio de
vanguardia en eficiencia, salud y confort.

egun AEO 2014.

*Medicién s
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Una manzana completa
Ccon conexiones
inmejorables en el
centro de Paseo de la
Habana, Madria

| ocalizacion




CONEXIONES

A

Aeropuerto Madrid- 0 CERCANIAS

Barajas Adolfo Sudrez
NUEVOS MINISTERIOS Y CHAMARTIN

11km /710min (c1,c2,C3,C4,C7,C8 Y C10)
<< METRO
COLOMBIA (L8, L9) Y CUZCO (L1)
AV. AMERICA Y NUEVOS MINISTERIOS
K 7 AUTOBUSES

11, 14, 16, 29, 40, 150, NI

CARRETERA

ACCESO INMEDIATO A P. CASTELLANA,
M30, M11 Y A1

Ll BICIMAD
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ESTACION N° 149 - P. HABANA, 42
ESTACION N° 150 - P. HABANA, 63
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Nuevos Ministerios
Linea directa con Aeropuerto
Madrid-Barajas Adolfo Suarez
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Un edificio emblemdtico
y atemporal,
espectacular como

sede corporativa,
representativa

y llena de luz.

02 Fdificio




ENTRADA

e aparcomionto. Los vehiculos de alta direccion y

7 s o s clientes seran bienvenidos por una
zona de drop-off Unica, rodeada por
un frondoso jardin estacional.



“El jardin que rodea el edificio creard
un entorno Unico que revestird la
moderna arquitectura, marcando la
estacionalidad del afo.”

FERNANDO MARTOS

JARDIN

ndo

paisajismo de Ferna

Visualizaciones

El disefo del jardin envolvente

de 816m*ha sido creado por el
prestigioso estudio de paisajismo
Fernando Martos. Ademds, Habana
contard con un dtico ajardinado de
587,5m?, perfecto para eventos.
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SUPERFICIE

Planta ALGUILABLE
Acceso 883,77 m?

01.
Oficina

02.
Recepcion edifiico

03.
Lobby ascensores

04.

6 cabinas de aseos

1 aseo movilidad reducida
1 ducha

05.
8 plazas parking,
2 con carga eléctrica

CALLE MENENDEZ PIDAL

06.
Drop-off visitas
588 m?

07.
Jardin
816 m?

Altura libre lobby 2,90 m

bb Altura libre oficina >2,60 m

AJIMA ] J




RECEPCION

Los valores afadidos de Habana s .
corno la Plataforma Digitl En Habana, no habrd colas ni
Arima® o los sistemas de filtracion,

purificacion y monitorizacién del esperGS,grOCiOS O |O PthOformO

aire realizados por Aire Limpio®,

et o Digital Arima®, que permitira un
control de accesos inteligente.
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SUPERFICIE

PrlmerO ALQUILABLE
Planta 1138 8 m?

ALy
Erp seny 01.
ARoING Oficina
SAHAG(_’/
[—~_
[ 02.
i o . Lobby ascensores
i
/ 5
/
—
",,r . 03.
W L ] .
. | . 6 cabinas de aseos
< L ] alle 0
5 /. . 1 aseo movilidad reducida
by | Ny 1 ducha
2 iod A/ L]
'2' L) 01 u . 027 -
s ! = .
o} “\» \ W) "
S . .
-
- .
\
v )
\
\ .
\' .
\
\ .
\! .
\\ .
- <
& \Ouﬂpﬂ
enN®
ae

-2 e
! 0 Altura libre oficina >2,60 m

AJIMA ] J




ol12141d13

'SOPDPI|DD $9I0[aW SD| UOD SOPINJISUOD S9IDINPOU
A sosouluun| ‘sounypip ofogpJy ap solopdss ap Wy G GG

OFICINAS

THINKING AHEAD

RABANA
ARJMA

—



RABANA

CALLE MENENDEZ PIDAL

AJIMA

THINKING AHEAD

Implantacion
planta tipo

Manager (T1)

4] 6

160 x160 cm

Manager (T2)

4] 8

160 x 80 cm

P. O. Area abierta (T1)

4186

140 x 80 cm

Total

101

1P Recep incluido

ZONAS COMUNES

01.
1 drea de recepcion y espera

02.
3 salas de reunion 8/10 P.

03.
1 sala de reunién 5/6 P.

04.
2 salas de reunién 4 P.

05.
4 Phone Booth

06.
2 Focus Room

07.
1 Work Café

08.
1 archivo/almacén

09.
1 sala rack

10.
2 dreas de ofimdtica

1.
Varias zonas de reunién informal

12.
Taquillas individuales y armarios




ESPECIFICACIONES TECNICAS
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Aire acondicionado VRV con filtros fotocataliticos

Fachada de KRION® con vidrio de suelo a techo % S ) . . .
que eliminan particulas nocivas, bacterias y virus
Plantas diafanas con posibilidad de dividir
, P HON +80% de luz natural en todas las plantas
en dos modulos por planta
Altura libre oficinas >2,60m @ Luminarias LED anti-deslumbramiento
Falso techo con posibilidad aE : :
. . pe HiE Materiales con acabados de alta calidad
de instalaciones vistas
. oo Aseos individualizados, con posibilidad
Suelo técnico Al o ; .
de privatizar algunos para directivos
Ascensores de Ultima generacion q Duchas en tres plantas

Sistema de control de accesos inteligente
gracias a la Plataforma Digital Arima®

4.355,54m* de espacios de trabajo
didgfanos, luminosos y modulares
repartidos en cinco plantas y
construidos con unas calidades y
prestaciones excepcionales.
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SUPERFICIE

Segundg ALQUILABLE
Planta 1.204.25 m?

01.
Oficina

02.
Auditorio
172 m?

03.
4 terrazas cubiertas

04.
Lobby ascensores

05.

6 cabinas de aseos

1 aseo movilidad reducida
1 ducha

CALLE MENENDEZ PIDAL

A
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AUDITORIO

res para presantacionas En la segunda planta, se podrd
corporativas, eventos y charlas de o] . .
formacien. habilitar una zona para auditorio

de hasta 150 personas con una
gran altura libre.
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SUPERFICIE

A-tico Con ALQUILABLE
terraza 154 17 rn?

01.
Espacio para oficina
y/o salas de reuniones

02.
2 cabinas para eventos

03.
Terraza ajardinada

588 m?

04.
Lobby ascensores

CALLE MENENDEZ PIDAL

05.
2 cabinas de aseos

Altura libre oficina >2,60 m

AJIMA




La terraza de 587,5 m? para eventos
en el dtico contard con dos office
preparados para catering.

El disefio del jardin del dtico
realizado por el estudio Fernando
Martos ofrecerd una vista
excepcional de la zona.

ATICO CON TERRAZA

El dtico ajardinado directamente
accesible, es el perfecto escenario
para cualquier tipo de evento
corporativo.
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Habana se proyecta
desde la sostenibilidad:
fachada de Krion®,
jardin, terrazas y las
mads altas calidades y
certificaciones.




PORCELANOSA

FACHADA

EL MATERIAL KRION® K-LIFE 1100 ES ACTIVO
EN LA ELIMINACION DE MICROORGANISMOS
SIGUIENDO LA NORMATIVA ISO 27447:2009, Y EN
LA ELIMINACION DE OXIDOS DE NITROGENO EN EL
AIRE, ACORDE A LA NORMATIVA 1SO 22197:2007.

ES POR LO TANTO UN MATERIAL FOTOCATALITICO
QUE FACILITA LA PURIFICACION Y FILTRACION
DEL AIRE Y EL AMBIENTE.

La fachada serd de Krion®,
un material activo que
cumple una doble funcion:
contribuye a la estética pero
tambien a la salubridad y
seguridad del espacio.



CERTIFICACIONES

La construccion

de Habana se ha
pensado con los
mejores materiales
v el menor impacto
ambiental.

Arima ha llegado a un acuerdo corporativo con Wallbox®
para implentar sus cargadores inteligentes en sus edificios.

Los edificios LEED™ Gold ofrecen una
reduccion significativa en el consumo de
recursos y las emisiones de residuos.

CERTIFICACION LEED™ GOLD

MENOR HUELLA HIDRICA

REDUCCION DE CONSUMO ENERGETICO
Y ENERGIA 100% RENOVABLE

MATERIALES VERDES

EFICIENCIA
CERTIFICACION LEED™ GOLD




CERTIFICACIONES

CERTIFICACION WELL™ GOLD

La mejora del
bienestar, salud
y confort de los

trabajadores es LVZ NATURAL £ L 0% o Los UESTOS D RABALD
el eje sobre el que

gira el diseho de

Habana.

SALUD
CERTIFICACION WELL™ HEALTH & SAFETY.

Los certificados WELL™ Gold y WELL™ Health

& Safety aseguran el mds alto nivel de salud BUENA CALIDAD DE AMBIENTE INTERIOR PERMANENTE GRACIAS A LA FACHADA
y bienestar fisico, mental y emocional de sus DE KRION® Y A LOS MECANISMOS DE PURIFICACION DE AIRE LIMPIO®

ocupantes.

OPTIMIZACION DE TIEMPOS DE ESPERA

GARANTIA DE UN AMBIENTE QUE PRIORIZA SEGURIDAD Y SALUD

SALUD Y BIENESTAR: CERTIFICACIONES
WELL™ GOLD Y WELL™ HEALTH & SAFETY.




El aire interior de
Habana es el mads
puro del mercado,
gracias a los sistemas
de climatizaciony
purificacion de Aire
Limpio®.

SISTEMAS DE POLARIZACION ACTIVA SIPAP

SISTEMAS DE FILTRACION Y PURIFICACION POR FOTOCATALISIS SFEG

SISTEMAS DE MONITORIZACION DE CALIDAD DE AIRE

El sistema Aire Limpio® de Habana ademds
de funcionalidad, reduce los costes de
mantenimiento y el gasto energético, con un
minimo impacto ambiental. Una mejor calidad
del aire interior beneficia enormemente a los
trabajadores, generando un impacto positivo
directo en la cuenta de resultados.

SISTEMAS DE CLIMATIZACION



I ] ATICO CON TERRAZA AJARDINADA

TERCERA PLANTA

SEGUNDA PLANTA

PRIMERA PLANTA

_— 1 ACCESO CON JARDIN

uperficies




Cuatro plantas
Mas un atico
con terrazay
dos sotanos con
aparcamiento.

| 00

SUPERFICIES

154,17 m?

587,5 m?

974,54 m?

1.204,25 m?

172 m?

1.138,80m?

883,77m?
588 m?
816 m?

8 Plazas

57 PLAZAS

4.355,53m?
65 Plazas

CONFIGURACION DEL EDIFICIO

ATICO CON TERRAZA AJARDINADA
Espacio para oficinas y/é salas de reuniones, office y aseos

Terraza ajardinada

TERCERA PLANTA

Espacio para oficinas divisible en 2 mddulos, aseos y ducha

4 terrazas cubiertas

SEGUNDA PLANTA

Espacio para oficinas divisible en 2 mddulos, aseos y ducha
Auditorio

4 terrazas cubiertas

PRIMERA PLANTA

Espacio para oficinas divisible en 2 mddulos, aseos y ducha

PLANTA DE ACCESO

Espacio para oficinas y/6 salas de reuniones, office y aseos
Zona Drop-off visitas
Jardin

8 plazas de aparcamiento, 2 para vehiculos eléctricos
SOTANOS -1Y -2

57 plazas de aparcamiento, 15 para vehiculos eléctricos

* Superficie segun estdndar AEO 2014, medidas de
acuerdo con el Proyecto de Ejecucion arquitectdnico
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THINKING AHEAD

AEO 2014
. . Médul . Modul
Alquilable Neta Trabajo Inqouirinoo Parte Proporcional ZCPy ZCE Alq?.lilgt;)le
RICS - IPMS 3
m? constr. m? constr. m? Utiles m? constr. % m? constr. m? constr.
Atico Oficinas 227,76 m? 112,17 m? 112,17 m? 119,84 m? 3,54 % 34,33 m? 154,17 m? 731,55 m?
3 Oficinas 867,38 m? 708,40 m? 704,70 m? 757,54 m? 22,37 % 217 m? 974,54 m? 773,20 m?
2 Oficinas 1.046,83 m? 893,38 m? 889,07 m? 936,10 m? 27,65 % 268,15 m? 1.204,25 m? 957,42 m?
1 Oficinas 995,95 m? 855,89 m? 853,49 m? 885,22 m? 26,15 % 253,58 m? 1.138,8 m? 891,71 m?
00 Oficinas 995,62 m? 659,38 m? 657,15 m? 686,98 m? 20,29 % 196,79 m? 883,77 m? 892,50 m?
-01y -02 65 plazas de aparcamiento en total de las cuales 17con cargadores eléctricos. 57 interiores, 8 exteriores (planta de acceso).
Total 4.335,54 m? 3.229,22 m? 3.216,58 m? 3.385,68 m? 100 % 969,86 m? 4.355,54 m? 4.246,38 m?
* Eficiencia de un 97,5% respecto a superficie Util medida segun RICS - IPMS3
A\RIMA

SUPERFICIES SEGUN ESTANDAR AEO 2014 Y RICS - IPMS 3

SUPERFICIES
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CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO

El primer edificio de oficinas de
Madrid con fachada de Krion®, una
rehabilitacion integral de 4.355,54 m?
dentro del distrito de negocios.



AMENITIES

Todas las plantas estardan

comunicadas por dos ascensores y I_OS Omenities de HObO nO Se

una moderna escalera central. . ~ .
han disefado con calidades y
materiales de altas prestaciones.



06

CqQUIpO




. ARIMA REAL ESTATE SOCIMI S.A. arimainmo.com
Un equipo
. . a Con una estrategia enfocada en la creacién de valor tanto para
ext rO O rd | n O r I O p O ro g inquilinos como inversores, la SOCIMI Arima, cotizada en el
o (e o , E Mercado Continuo, cuenta con casi treinta afos de experiencia
U n ed I'ﬁCIO SI m bOlO o en la creacion de oficinas en Madrid.
i Arima identifica, compra, rehabilita y gestiona activos

d e p re S-t i g io y SO | u d . inmobiliarios para su explotacion a través del alquiler.

FENWICK IRIBARREN ARCHITECTS fenwickiribarren.com

FERNANDO MARTOS fernandomartos.com



CONTACTO

SAVILLS AGUIRRE NEWMAN savills-aguirrenewman.es

Para mads
informacion

Fundada en el Reino Unido en 1855 y con mds de 30 afos de
presencia en Espafia, Savills Aguirre Newman es una de las
principales consultoras inmobiliarias del mundo. Ofrece una
amplia gama de servicios de asesoramiento transaccional,
gestion, valoraciones y tasaciones, consultoria o arquitectura
con un enfoque integral especializado en cada uno de los
mercados en los que opera.

COMERCIALIZA

913191314
agenciamadrid@savills-aguirrenewman.es

edificiohabana.com

Con la recepcion de este documento, el Destinatario se compromete a no copiar, reproducir o distribuir a terceros este documento ni ninguna otra Informacion Confidencial, ni en su totalidad ni en parte, en ningdn
momento, sin el previo consentimiento escrito de Arima y/o Savills Aguirre Newman.

Este dossier no pretende contener informacion exhaustiva y completa sobre los inmuebles sino simplemente presentar los aspectos principales de los mismos. Asimismo, los inmuebles presentados estdn sujetos a
modificaciones estéticas y/o técnicas, por lo que ni Arima, ni Savills Aguirre Newman se responsabilizan de la integridad y exactitud de las imdgenes y/o informacién contenidas en este dossier, que no deberdn ser
tomadas ni consideradas como una garantia, expresa o implicita. El Destinatario deberd llevar a cabo sus propios procesos de revision de la documentacion a los efectos de poder adoptar decisiones en relacion con
la Operacion.









